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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

N°2023.28 Séance du 24 avril 2023

Présidence de Monsieur Christian Gauthier
Maire de Chatuzange le Goubet

Le 24 avril 2023 & 20h00, mesdames et messieurs les membres du Conseil Municipal, diment convoqués le 18 avril
2023 en séance publique par Monsieur le Maire, se sont réunis en salle du conseil en mairie, sous la présidence de
Monsieur Christian Gauthier, Maire de Chatuzange le Goubet. La séance débute a 20h00.

Etaient présents : M. Christian GAUTHIER, M. Claude VOSSEY, Mme Elise CLEMENT, M. Pascal BERRANGER, Mme
Céline LOPEZ, M. Gilles GARNIER, M. Jean-Marc ANDRE, Mme Stevie BONNARD, M. Pierre MELESI, M. Jean-Michel
SARZIER, M. Fabrice GAY, Mme Marina THON, M. Bertrand BECORPI, Mme Caroline BILLION-REY, M. Eric SAULLE,
Mme Natacha TRUCHET-COMTE, Mme Mélanie PALCOUX, Mme Coralie DAMAISIN-JAMONET, M. Jérbme CAMACHO,
M. Lilian CHEYNEL, Mme Audrey TRACOL, M. Christophe BEDOUAIN.

Ont donné pouvoir : Mme Laurence THON & M. Jean-Marc ANDRE, Mme Florence DEGOUGE a M. Jean-Michel
SARZIER, M. Christian RAMAT a M. Claude VOSSEY, Mme Béatrice AMANDE-SEGUINEAU a Mme Coralie DAMAISIN-
JAMONET, Mme Nathalie ZAMMIT a M. Christian GAUTHIER, Mme Stéphanie DESBAR & M. Lilian CHEYNEL.

Excusé : M. Roger-Pierre ROLLAND

Conseillers municipaux présents : 22

Mme Céline LOPEZ a été désignée secrétaire de séance.

Objet : Lancement de la concertation préalable pour le projet de permis d’aménager « Les Sentiers
Fleuris » - Soleil Aménagements

Rapporteur : Monsieur le Maire

Monsieur le Maire rappelle le projet de Permis d'’Aménager porté par Soleil Aménagement sur la plaine des Seigneurs
a Pizangon. Ce projet a fait I'objet d’une concertation entre I'aménageur et la commune depuis son origine en 2020.
Il prévoit la réalisation d’environ 195 logements dont 50% de logements locatifs sociaux conformément au projet de
PLU.

Compte tenu de limportance de cette opération, et avant le dépot du Permis d'Aménager pour instruction,
I'aménageur souhaite le soumettre a la concertation préalable du public comme le permet Iarticle L.300-2 du Code
de I'Urbanisme.

A cet effet, un dossier comportant le plan de composition du projet, sa localisation, les caractéristiques des
aménagements envisagés ainsi que les raccordements aux équipements publics a d’ores et déja été présenté par
I'aménageur a plusieurs reprises et transmis a la commune.

Monsieur le Maire rappelle que ce projet s’insére dans les objectifs de développement urbain du quartier des
Seigneurs prévus par le PLU soumis a |'enquéte publique et prochainement approuve.

Afin de mettre en ceuvre cette concertation publique, le Conseil Municipal doit définir les objectifs poursuivis et
préciser les modalités de la concertation.

Monsieur le Maire propose de fixer les objectifs poursuivis suivants :

- Permettre au public d'accéder aux informations pertinentes permettant sa participation effective ;

- Donner au public un délai raisonnable pour formuler des observations et des propositions ;

- Informer le public de la maniére dont il a été tenu compte de ses observations et propositions dans la décision
d'autorisation ou d'approbation.

Monsieur le Maire propose d'adopter les modalités de concertation publiques suivantes :
- Une réunion publique de présentation du projet et de débat avec I'aménageur ;

- La mise a disposition en mairie d’un dossier papier présentant |'opération dans ses grandes lignes ;
- La mise a disposition d’un registre en mairie permettant au public de formuler ses observations ;
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La possibilité d’adresser des observations par mail a la mairie ;
La publication d’une présentation du projet d'aménagement sur le site internet de la commune.

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales,

Vu le Code de I'Environnement,

Vu le Code de I'Urbanisme,

Vu le projet de révision de PLU de la commune,

Vu les études d’avant-projet présentées par 'aménageur,

Entendu I'exposé de Monsieur le rapporteur,
Le conseil municipal,

Aprés en avoir délibéré,

A l'unanimité,

o DEFINIT les objectifs poursuivis par la concertation préalable comme suit :

Permettre au public d'accéder aux informations pertinentes permettant sa participation effective ;

Donner au public un délai raisonnable pour formuler des observations et des propositions ;

Informer le public de la maniére dont il a été tenu compte de ses observations et propositions dans la décision
d'autorisation ou d'approbation.

e FIXE les modalités de la concertation publique de la fagon suivante :

La concertation publique se déroulera du 15/05/2023 au 09/06/2023 inclus ;

15 jours avant le début de la concertation, le public sera informé des modalités et de la durée de la
concertation par voie dématérialisée sur le site internet de la commune et par voie d'affichage en mairie et sur
le lieu du projet ainsi que par voie de publicité dans un journal local ;

Mise a disposition du public, en Mairie d’un dossier d‘information sur le projet ;

Le méme dossier sera mis en ligne sur le site internet de la Commune ;

Mise & disposition en mairie d’un registre destiné aux observations des habitants, des professionnels concernés,
des associations locales et des autres personnes concernées dont les représentants de la profession agricole,
pendant toute la durée de la concertation et aux heures et jours habituels d’ouverture de la Mairie ;

Les remarques et observations pourront également étre formulées sur le site internet de la Commune ou par
mail & I'adresse suivante : accueil-urbanisme@chatuzangelegoubet.fr ou par courrier postale a I'adresse de la
mairie : Mairie de Chatuzange-le-Goubet, 29 rue des Monts du Matin, 26300 CHATUZANGE-LE-GOUBET ;
Organisation d’une réunion publique le 17 mai 2023 & 18h30 a la salle Charles Bringuier a laquelle seront
conviés, par affichage d’avis administratif en mairie et sur le site internet, les habitants, les exploitants, les
professionnels intéressés, les associations et personnes concernées. Les dates, heures et lieux de cette réunion
seront renseignés au sein des avis annongant la réunion. Au cours de cette réunion publique, les principales
caractéristiques du projet ainsi que ses impacts seront présentés, une phase de questions/réponses terminera
la réunion.

A llissue de la concertation, Monsieur le Maire en présentera le bilan et le Conseil Municipal délibérera pour en
tirer le bilan.

Le conseil municipal se réserve la possibilité de mettre en place toute autre formalité de concertation
complémentaire si cela s'avérait nécessaire.

Ainsi fait et délibéré, Pour extrait certifié conforme,

Les jours, mois et an susdits.

Certifié exécutoire compte tenu de,
La transmission en Préfecture le :
La publication le :

Le Maire,
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ANNEXE DELIBERATION N°
2023-028
PROJET DE PERMIS D’AMENAGER - lotissement « Les Sentiers Fleuris » -
Dossier de Concertation publique — Permis d’Aménager / Evaluation environnementale

Mise a disposition du public du 15 Mai 2023 au 09 Juin 2023

Limitrophe aux communes de Bourg-de-Péage et Romans-sur-Isére, la commune de Chatuzange-le-Goubet offre un
fonctionnement périurbain avec la proximité immédiate des services, équipements, infrastructures et emplois du
bassin romano-péageois.

Largement desservi par les infrastructures routiéres (RD 532, RD 149 et autoroute A49), le territoire,
majoritairement rural, s’étend de I'lsére (au Nord) aux contreforts du Vercors (au Sud), et offre ainsi une qualité de

vie.
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Le projet de lotissement se trouve au Nord de la commune, a quelques kilométres de I'échangeur de 'autoroute
A49, entre la RD 532C (axe principal a I'Est) et la RD 149b (a I'Ouest).
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Le terrain du projet s’appuie sur plusieurs unités fonciéres, et couvre une superficie totale d’environ 70 500 m2.
La totalité des unités fonciéres composant le programme sont définies sur le plan :[__] Elles se composent :

- Unité fonciére 1 : parcelle ZA n°1

- Unité fonciere 2 : parcelle ZA n°2

- Unité fonciere 3 : parcelles ZA n°408, 521, 523, 608 et 610 — mais seule la parcelle ZA 408 est concernée

- Unité fonciere 4 : parcelle ZA n° 731 (issue de la division de la parcelle ZA n° 409)

- Unité fonciere 5 : parcelle ZA n° 733 (issue de la division de la parcelle ZA n° 589)

- Unité fonciere 6 : parcelle ZA n°607

- Unité fonciére 7 : parcelle ZA n°609

Le projet ne concerne qu’une partie de I'unité fonciére définie ci-dessus pour une surface d’environ 50 644 m2,

Le périmetre du projet de lotissement ne concerne aucune parcelle batie.

Il est défini ci-dessous par le périmétrel_

Nota : le périmeétre de projet sera précisément défini suite & I'approbation du PLU de la Commune actuellement en
cours de Revision. Le présent extrait est issu du Réglement graphique annexé a I'Enquéte Publique portant sur ladite
Révision.
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1. ’état initial du terrain et de ses abords et les constructions, végétations et éléments de paysage
existants :

Le projet se situe en continuité d’une zone d’habitat pavillonnaire et a proximité de grands axes de communication
et de commerces.
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Le ténement (3 la topographie plane) est composé de sept parcelles agricoles exploitées par un agriculteur : les
cultures portant sur ces parcelles concernent majoritairement des semences céréaliéres liées a une agriculture
intensive.

Le terrain est délimité :

- au Nord-Ouest, par la rue Marcel Battelier et au Nord-Est par des habitations,

- 4 'Est par la zone agricole (pas de limite) future zone & urbaniser a vocation économique « 1AUyC » (cf : PLU),
- aI'Ouest, par la rue du Vercors et la gendarmerie,

- au Sud par la rue du 19 mars 1962.
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2. Contexte réglementaire :

Le Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la commune de Chatuzange-le-Goubet est actuellement en cours de Révision.
Le projet de PLU arrété par Délibération du Conseil Municipal de la commune le 20/12/2022 prévoit un classement
du projet en zone 1AUb. L’Enquéte Publique en lien avec cette procédure de Révision s'étendra du 29/03/2023 au
29/04/2023.

7I v |

fﬁi‘l“—:_v‘

Extrait zonage : PLU arrété en decembre 2022

La zone 1AUb correspond a un secteur qui a un caractére naturel destiné a recevoir une extension urbaine a
dominante habitat, mais comprenant une mixité des fonctions urbaines (habitat, bureaux, hotellerie, services,
artisanat, équipements publics, ...). La desserte en équipements (réseaux, voirie, ...) a la périphérie immédiate de la
zone existe et est de capacité suffisante pour accueillir ce nouveau projet.

La partie nord-ouest de la zone 1AUb comporte une trame verte identifiée dans le projet de Reglement graphique
du PLU porté a connaissance de la population lors de I'Enquéte Publique. Cet espace correspond a une « forét
urbaine » & créer dans le périmétre de I'opération au titre de I'article L.151-23 du Code de |'Urbanisme.

Un pourcentage du programme de logements doit étre affecté a des catégories de logements définies dans le
respect des objectifs de mixité sociale, conformément a I'article L.151-15 du code de I'Urbanisme : un minimum de
50% des programmes de construction ou d’aménagement a vocation habitat doit étre affecté a des logements
financés par des préts aidés (ou conventionnés) par I'Etat, de type PLAI, PLUS, PLS ou tout dispositif équivalent.
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Les principales dispositions du réglement de la zone 1AUb (PLU arrété en décembre 2022)° sont les suivantes :

- Implantation des constructions par rapport aux emprises publiques et aux voies : Les constructions doivent &tre
édifiées, soit a I'alignement actuel ou futur, soit avec un retrait minimum de 2 métres par rapport a 'alignement
actuel ou futur.

Exceptions : pour les piscines qui doivent s'implanter en respectant un retrait minimum de 1 métre par rapport aux
voies publiques et emprises publiques ainsi qu’aux voies privées ouvertes a la circulation, et pour les ouvrages de
faible importance et les équipements techniques liés a la sécurité, aux différents réseaux, a la voirie et au
stationnement qui pourront s’implanter entre I'alignement et le recul minimum imposé

- Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives : les constructions et annexes peuvent
s'implanter en limite séparative. Si les constructions ou annexes ne jouxte pas I'une des limites de parcelle, la
distance comptée horizontalement de tout point du batiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus
rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence d’altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre
inférieur a 3 métres

Exceptions : Les piscines doivent s'implanter avec un recul minimal de 1 métre par rapport aux limites séparatives.

- Hauteur des constructions : La hauteur maximale des constructions liées a I'habitat, mesurée a partir du sol
naturel avant travaux jusqu’a I'égout de toiture, est limitée a 12 meétres. La hauteur maximale des constructions
annexes, mesurée a partir du sol naturel avant travaux, ne pourra pas excéder 3 métres a 'égout de toiture.

- Cldture : La hauteur maximale des clétures ne pourra excéder 2 métres.

- Stationnement : Des aires de stationnement sont exigées pour les constructions a usage d’habitation, a raison de
1 emplacement minimum jusqu’a 70 m? de surface de plancher créée. Au-dela de 70 m? de surface de plancher
créée, 2 places sont exigées (au total). Il est exigé, pour les véhicules des visiteurs, une place par tranche indivisible
de 3 logements.

>> |e projet prévoyant environ 195 logements dont environ 98 logements aidés, le projet devra donc comprendre
a minima (chiffres a parfaire au regard du nombre réel de logements a réaliser affiné au logement pres) :

- pour les 46 lots individuels : 2x46 =92 places sont nécessaires

- pour les 107 logements aidés : 1x 107 =107 places sont nécessaires

- pour les 42 logements collectifs en accession : 2 x 42 =84 places sont nécessaires

- places « visiteurs » dans les communs du lotissement : 195/3 = 65 places sont nécessaires

SOIT AU TOTAL : environ 348 places nécessaires*

* Ces chiffres seront actualisés selon la répartition définitive des logements, qui pourra évoluer & la marge.

- Espaces libres :

Au minimum 5% de la surface totale du terrain doit étre aménagé en espaces verts. Les espaces verts correspondent
aux espaces libres plantés (les plantations en toiture ne sont pas considérées comme des espaces verts) et
comprennent des cheminements piétons, voies cyclables, des aires de jeux et d’agrément, etc

>>le projet concernant 50644 m* : 2532 m* d’espaces sont nécessaires. La forét urbaine représentera déja 2710 m?
environ, surface a laquelle viendront s’ajouter I'ensemble des espaces verts cumulés du programme. Cette part de
5% minimum d’espaces libres est donc largement atteinte.

Le reglement du Plan Local d’Urbanisme ne s'oppose pas a I'application de I'article R.123-10-1 du code de
I'urbanisme (nouvellement codifié sous le deuxiéme alinéa de I'article R.151-21 par le décret du 28-12-2015). Il sera
donc fait application de cet article permettant de considérer I'ensemble des régles du PLU au regard de I'ensemble
du projet. Ainsi, I'opération sera en mesure d’atteindre les densités imposées par le Schéma de Cohérence
Territoriale (SCOT) ainsi que du Programme Local pour I'Habitat (PLH), dont les objectifs ont été retranscrits dans
le Plan Local d’Urbanisme de la commune actuellement en cours de Révision.
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Aux dispositions du réglement, s’ajoute une Orientation d’Aménagement et de Programmation (PLU arrété en
décembre 2022) qui définit les principes suivants a respecter dans un rapport de compatibilité et non pas dans un
rapport de conformité :

Déplacements

= Desserte en transports en commun

La zone 1AUb est desservie par deux lignes de transports en commun (lignes 32 et 89 du réseau Citéa) s'appuyant
sur 4 arréts de bus. Le réseau de transport en commun ne traversera pas le programme, les arréts de bus a proximité
étant suffisamment proches et suffisamment dimensionnés pour répondre aux besoins du programme.

» Desserte motorisée :

La zone 1AUb fera I'objet d’un maillage interne s’appuyant sur :

v la rue du Vercors en partie Ouest. Un parking mutualisé sera aménagé pour répondre aux besoins de I'école
existante et, pour partie, aux besoins du nouveau quartier,

V la rue Marcel Battelier en partie nord,

v la rue du 19 mars 1962 en partie sud.

= Desserte active

Les voies circulées internes a la zone 1AUb seront aménagées de trottoirs afin d’assurer le lien avec la desserte de
I'urbanisation existante au sud (lotissement Les Chénes Verts, village de santé, ...) et au nord (cimetiere, halle des
sports, chateau de Pizangon, ...). Les voies primaires (principales) seront accompagnées par des cheminements
modes doux dissociés du restant de la voie par des aménagements paysagers, noues de gestion des eaux pluviales,
espaces de stationnements, ... Les voies secondaires seront-elles, traitées avec des trottoirs ou sous la forme de
voies partagées priorisées piétons puis cycles.

Paysage, patrimoine et mise en valeur des continuités écologiques

= Création d’une frange paysagére en limite Est de la zone 1AUb pour assurer la transition entre le futur quartier et
la zone d’activités classée en zone 1AUyC. Cette frange sera constituée sous la forme de plantations d’une largeur
minimum de 5 métres.

Espaces d’agrément
» ’aménagement d’une forét urbaine participera a la végétalisation du quartier. Des espaces complémentaires
pourront &tre aménagés (aires de jeux, etc.).

Trame verte et bleue

» La trame verte sera composée d’une frange paysagere, a I'Est de la zone 1AUb, qui accompagnera 'aménagement
d’une liaison douce au cceur du programme. Cet espace sera priorisé pour les piétons et les cycles. Il pourra
ponctuellement servir au passage pour les véhicules légers mais sera traité de maniére a rendre sa circulation
véhicule délicate.

» Uinfiltration des eaux pluviales a la parcelle sera favorisée. Les conditions de collecte et de traitement des eaux
pluviales seront définies en tenant compte des spécificités du site.

Caractéristiques urbaines
» Le PLU prévoit une programmation d’une offre d’habitat d’environ 195 logements dont environ 100 LLS. Environ
60 a 65% de I'offre globale de logements sera de type habitat collectif et/ou intermédiaire.
L’opération propose la répartition suivante :
- 149 logements environ en intermédiaire ou collectif représentant 76 % du total de logements.
- 46 logements environ en individuel sur lot libre ou individuel groupé représentant 24 % du total de
logements.
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